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Uberzahlung des Architekten: Was muss Bauherr fiir Riickforderung
vortragen?

IBR 2007, 200

1. Der Auftraggeber muss, sofern eine Vereinbarung iiber Abschlagszahlungen im Bauvertrag getroffen ist
und eine Schlussrechnung des Auftragnehmers vorliegt, zur Begriindung seines Riickzahlungsanspruchs
nur darlegen, dass sich aus der Schlussrechnung ein Uberschuss ergibt oder nach einer vorzunehmenden
Korrektur jedenfalls ergeben miisste.

2. Es ist dann Sache des Auftragnehmers, dieser Berechnung entgegenzutreten und nachzuweisen, dass er
berechtigt ist, die Abschlagszahlungen endgiiltig zu behalten.

3. Ein Grund, dies beim Architektenvertrag anders zu sehen, ist nicht ersichtlich.

OLG Brandenburg, Urteil vom 24.01.2007 - 4 U 123/06; BauR 2008, 127

BGB §§ 631, 632, 812

Problem/Sachverhalt

Der Bauherr nimmt den Architekten auf Rickzahlung von bereits geleisteten Abschlagszahlungen in H6he von ca.
125.000 Euro in Anspruch, die er im Zuge der Durchfiihrung des Architektenvertrags auf den geltend gemachten
Honoraranspruch des Architekten hin erbracht hat. Das Landgericht hat der Klage des Bauherrn zum Teil
stattgegeben. Zur Begriindung verweist das Landgericht als Anspruchsgrundlage auf § 812 Abs. 1 Satz 1 1. Alt.
BGB.

Entscheidung

Der Verweis auf § 812 Abs. 1 Satz 1 1. Alt. BGB erfolgt zu Unrecht! Der Anspruch auf Rlickzahlung ergibt sich
entgegen der Auffassung des Landgerichts nicht aus § 812 Abs. 1 Satz 1 1. Alt. BGB, sondern vielmehr aus der mit
dem zwischen den Parteien geschlossenen Vertrag Uber Architektenleistungen verbundenen Vereinbarung Uber
Abschlagszahlungen. Im Hinblick auf die Anspruchsgrundlage folgt der Senat dabei der mittlerweile gefestigten
Bauvertrdge damit, dass aus einer Vereinbarung Uber Abschlagszahlungen die vertragliche Verpflichtung des
Auftragnehmers, seine Leistungen abzurechnen, und damit auch der vertragliche Anspruch des Auftraggebers auf
Auskehrung eines Uberschusses folgt, soweit sich dieser aus der (gegebenenfalls zu korrigierenden)
Schlussrechnung des Auftragnehmers ergibt. Das OLG Ubertrégt diese zu Bauvertrdgen ergangene Entscheidung
auf Architektenvertrdge, da Griinde, es "anders zu sehen", fir das OLG nicht ersichtlich sind. Der
Riickforderungsanspruch aus liberzahlten Leistungen ist daher in diesen Fallen nicht nach Bereicherungsrecht
zu beurteilen, sondern findet seine rechtliche Grundlage vielmehr im Bau- oder Architektenvertrag.

Praxishinweis

Aus der Wahl der Anspruchsgrundlage folgt, dass der Auftraggeber, sofern eine Schlussrechnung des
Auftragnehmers vorliegt, zur Begriindung seines Riickzahlungsanspruchs nur schliissig darlegen muss, dass sich
aus der Schlussrechnung ein Uberschuss ergibt oder nach einer vorzunehmenden Korrektur jedenfalls ergeben
muss. Es obliegt dann dem Architekten, dieser Berechnung entgegenzutreten und zu beweisen, dass er berechtigt
ist, die Abschlagszahlungen endgliltig zu behalten. Insoweit schafft die vorliegende Entscheidung einen Gleichklang
zwischen Bau- und Architektenvertrag. Dies ist zu begriiBen, da der Vertrag insoweit die geeignetere Grundlage
darstellt als das Bereicherungsrecht.
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IBR 2006, 211 BGH - Prifbarkeit der Schlussrechnung bei Honorarriickforderung noch relevant?
IBR 2004, 676 BGH - Schlussrechnung: Unternehmer muss nicht nur Restforderung beweisen, sondern auch,

dass er nicht (berzahlt ist!
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